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Styrelsen for Brf Marknadstorget far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Verksamhet och dndamadl

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Bostadsritt dr den rétt i foreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
Nuvarande stadgar registrerades per 2017-09-18 hos Bolagsverket.

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-11-18. Foreningen beskattas som ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagens (1999:1229) definition.

Med privatbostadsforetag avses bl.a. en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart
overviagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahéalla bostdder i byggnader som dgs av
foreningen. Kommunal avgift for ar 1-15 efter faststéllt vardear (2013) utgar ej. Fran ar 16 utgar hel
fastighetsskatt enligt gidllande regler.

Foreningens séte: Stockholms lén, Téby kommun.

Fastigheten

Foreningen édger fastigheten Tédby Hunden 3.

Fastigheten bestér av 41 ldgenheter, total bostadsarea 3 368 kvm.

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 7 st 2 rok, 20 st 3 rok, 11 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Foreningen har 37 garageplatser.

Fastigheten ar forsdkrad hos forsdkringsbolaget Brandkontoret dir ocksa ansvarsforsakring for styrelsen
ingar. Byggfelsforsikring &r tecknad i Gar-Bo Forsédkring AB.

Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen ingar med 38/116-delar i gemensamhetsanldaggningen Hunden GA:1 dér 2 st fran Brf
Marknadstorget sitter i styrelsen. Ovriga andelar fgs av Brf Downtown och Brf Tiby Torg.
Gemensamhetsanldggningen bestar av garageplatser och innergard.

Forindring bostadsritter under verksamhetsaret
6 overlételser har skett under 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 60 st
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 5 st
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 8 st

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 57 st
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret 2023
Hojda riantor och energipriser har under rdkenskapsaret ej viasentligt paverkat bostadsrattsforeningens
utveckling, stillning och resultat.

Foreningen anvinder sig av ekonomiska rapporteringar som redovisar fastighetens underhallsbehov och
l6pande fragor. Dessa uppdateras 16pande. I nuldget finns ingen aktuell underhallsplan.

Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 4 protokollforda
sammantriden utdver ordinarie féreningsstimma och konstituerande styrelsesammantride som holls
2023-05-23. Under 2023 har underhéllsarbeten utforts pa fastigheten i form av byte av pump-, styr- och

reglerutrustning.

Under 2023 har ingen amortering pa ldnen skett. Foreningens 1an per 2023-12-31 ar 25 992 500 kr vilket
motsvarar 7 717 kr/kvm.

I samband med omldggning av ett 1an 2024-02-21 kommer 1 Mkr amorteras av. Foreningens lan kommer
efter amorteringen vara totalt 24 992 500 kr och lan per kvadratmeter 7 421 kr.

Reservation till foreningens underhallsfond har skett i enlighet med géllande stadgar.
Inga loner eller ersittningar har utbetalats till Styrelsen under 2023.

Styrelse och revisorer
Styrelsen hade f6ljande sammansittning t.o.m. 2023-05-23:

Leif Jonsson ledamot, ordforande
Kjell Bergman ledamot
Lars G Tauber ledamot
Eva Karlsson ledamot
Gordon Talamo ledamot

Suppleant har varit Carina Plantin Oberg.

Styrelsen har haft foljande sammanséttning efter stimman 2023-05-23:

Leif Jonsson ledamot, ordforande
Kjell Bergman ledamot
Lars G Tauber ledamot
Eva Karlsson ledamot
Gordon Talamo ledamot

Suppleant har varit Carina Plantin Oberg.

Auktoriserad revisor Brita Schumacher t.o.m. 2023-05-23
Revisorssuppleant Jorgen Schumacher t.o.m. 2023-05-23

Ny revisor som kommer att revidera 2023 &rs rédkenskaper é&r:

William Lindstrom, Borevision i Sverige AB som ordinarie revisor och
Joakim Hall, Borevision i Sverige AB som stéllforetradande revisor.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 2 856
Resultat exkl. avskrivningar 887
Resultat efter finansiella poster -274
Soliditet (%) 83,6
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 7717
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta(kr) 715
Arsavgifts andel av intikter (%) 82
Sparande/kvm (kr) 281
Réntekénslighet (%) 11
Energikostnad/kvm (kr) 214

Nettoomsittning (tkr)
Definition:

I nettoomséttningen réknas arsavgifter, pant- och overlatelseavgifter, administrativ avgift for

2022
2770
897
-264
83,7
7717
687
83
266
11
237

2021
2 698
1 007
-153
82,9
8161
674
84
299
12
198

2020
2715
1261

100
82,2
8 604
668
83
374
13
146
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andrahandsuthyrning, avgifter for el, vatten och véirme samt uthyrning av parkeringsplatser och ett antal

ladd-stolpar.

Soliditet %
Definition:

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen. Visar hur stor andel av foreningens totala tillgdngar

som finansierats med hjilp av eget kapital.

Lan/kvm (Skuldséttning)
Definition:
Totalt rantebdrande skulder (1an) per kvm bostadsrittsyta.

Arsavgifter/kvm
Definition:

(Medlemsavgifter + uttagna avgifter for el och vatten) per kv bostadsréttsyta.

Sparande/kvm
Definition:

(Arets resultat - viisentliga intiiker ej normal verksamhet + vistentliga kostnader ej normal verksamhet +

summan av avskrivningar) per kv bostadsréttsyta.

Réntekiinslighet %
Definition:

Réntebarande skulder (lan) dividerat med arsavgifterna (definition se ovan). Visar hur mycket
kostnaderna skulle 6ka om rintorna pa foreningens lan hdjs med 1 procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad/kvm
Definition:

(Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten) per kv bostadsréttsyta.

Upplysning vid forlust

Bostadsrattsforeningen gor en forlust for 2023 pa 274 tkr men tack vare att den ekonomiska statusen &r
god dr bedomningen att framtida ekonomiska ataganden kan finansieras utan problem. Detta motiveras
med ett bra kassaflode och ett tillfredstidllande sparande/kvm.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 137 130 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:

Avsittning till yttre
underhéllsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 137 130 000

Fond for yttre

underhall

704 750

135470

840 220

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat

Arets forlust

Reservering for yttre underhallsfond
Ansamlad forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-2 084 866 -263 882

-263 882 263 882

-135470 0
-274 104
-2 484 218 -274 104

-2484 218
-274 104
-154 528

-2 912 850

-2912 850
-2 912 850
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Totalt

135 486 002

0
-274 104
135 211 898

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2855634
89 988
2 945 622

-1 854 822
-1 160 652
-3015474

-69 852

20213
-224 465
-204 252
-274 104

-274 104

-274 104
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2022-01-01
-2022-12-31

2769 956
0
2769 956

-1 640 994
-1 160 652
-2 801 646

-31 690

9
-232 201
-232192
-263 882

-263 882

-263 882
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 159 690 903

159 690 903

159 690 903

113 924
46 421
160 345

1861 156
1 861 156
2021 501

161 712 404
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2022-12-31

160 851 555
160 851 555

160 851 555

93 881
39 807
133 688

959 571
959 571
1093 259

161 944 814
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

(o)}

2023-12-31

137130 000
840 220
137 970 220

-2484 218
-274 104

-2 758 322
135 211 898

18 992 500
23500
19 016 000

7 000 000
192 310
23 984
268 212
7 484 506

161 712 404

7(13)

2022-12-31

137130 000
704 750
137 834 750

-2 084 866
-263 882

-2 348 748
135 486 002

25992 500
19 500
26 012 000

0

153 360
21 446
272 006
446 812

161 944 814
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-274 104
1160 652
2538

889 086

-29 502
2 845
38950
-3 794
897 585

4 000

4000

901 585

959 571
1 861 156
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2022-01-01
-2022-12-31

-263 882
1160 652
2538

899 308

-36 902

1215
-33 707
-64 811
765 103

-1493 500
-1 493 500
-728 397

1 687 968
959 571
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt lagéndringar, allmédnna rad och
kommentarer (BFNAR 2023:1).

Anliggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningen

2023 2022

Nettoomsittninges fordelning
Medlemsavgifter 2092 048 2092 039
Hyra p-platser 407 000 426 500
Laddstolpe Elbil 39 600 30 000
Elforbrukning 273972 177 173
Vattenforbrukning 42 373 43319
Oresutjimning 7 2
Ovr ersittningar o intikter 634 923
2 855 634 2769 956

I foreningens Arsavgift ingér: Medlemsavgifter, fakturerad elférbrukning och fakturerad
vattenforbrukning.
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskotsel och stiidning
Fastighetskostnad entreprenad
Trappstddning

Serviceavtal

Hiss

Reparation inspektion hissar

Bundna kostnader och uppvirmning
Fastighetsel

Virme

Vatten och avlopp

Fastighetsskatt

Sophdmtning

Kéllsortering grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring

Kabel-TV, internet
Hyra laddstationer

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Redovisningstjanster

Administration

Samfillighetskostnader

Bankkostnader

2023

40 047
68 638
306 341
43 074
0

458 100

360 184
281 186
79 727
11 992
61 185
31248
825 522

49 066
112 248
0

161 314

17 250
52 206
20 000
43 200
275172
2 058
409 886
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2022

63 379
71 335
42 095
75 642
2611
255 062

528 021
188 645
81 985
11 992
90 050
25091
925 784

46 008
103 452
24 600
174 060

17 375
36 662
15 000
18 354
196 552
2 145
286 088

I arets serviceavtal ingér byte av pump-, styr- och reglerutrustning vilket kostade ca 178 000 kr.

I arets samfallighetskostnader ingér hyra av laddstationer. Detta redovisades foregaende ar separat och

avsdg da 6 manader till en kostnad av 24 600 kr
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsviarden mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Langfristiga skulder

Kreditinstitut/lan Réntesats
Nordea 3975 82 50728 1,000%
Nordea 3978 89 55657 0,900%
Nordea 3978 89 58184 0,800%
Nordea 3979 82 65246 0,750%

Nordea 3978 89 55657
Nordea 3979 82 65246
Nordea 3978 89 58184
Nordea 3978 87 59831
Depositioner avseende garageplatser

Lan som har forfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

11 (13)

2023-12-31 2022-12-31
139 278 000 139278 000
31722 000 31722 000
171 000 000 171 000 000
-10 148 445 -8 987 793
-1 160 652 -1 160 652
-11 309 097 -10 148 445
159 690 903 160 851 555
84 000 000 &4 000 000
35000 000 35 000 000
119 000 000 119 000 000
Villkorséndringsdag

2024-02-21
2025-02-19
2025-02-19
2026-02-18

2023-12-31 2022-12-31
-6 000 000 -6 000 000
-7 000 000 -7 000 000
-5 992 500 -5 992 500
0 -7 000 000

-23 500 -19 500

-19 016 000 -26 012 000

fortsatt belaning sker hos bank. Under éret har inga amorteringar pa ldnen skett.

Ett 1an 4 7 000 000 kronor har klassificerats som kortfristig skuld da slutfoérfallodag ar 2024-02-21. I

samband med omléggning av ldnet 2024-02-21 kommer 1 000 000 kronor amorteras av.
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Not 6 Skulder som avser flera poster
Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Foretagets banklan om 25 992 500 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Nordea 3978 89 55657 -6 000 000 -6 000 000
Nordea 3979 82 65246 -7 000 000 -7 000 000
Nordea 3978 89 58184 -5 992 500 -5992 500
Nordea 3975 82 50728 0 -7 000 000
-18 992 500 -25992 500

Kortfristiga skulder
Nordea 3975 82 50728 -7 000 000 0
-7 000 000 0

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsens bedomning &r att fortsatt hdga réntor och energipriser ej vasentligt kommer paverka
bostadsrattsforeningens utveckling, stillning och resultat.

Ett av foreningens 1an har slutférfallodatum 2024-02-21 och kommer att ldggas om till ett nytt lan. I
samband med omldggning av lanet kommer 1 000 000 kr amorteras av. Féreningens lan efter
amorteringen 2024-02-21 kommer att vara totalt 24 992 500 kr och 1an per kvadratmeter 7 421 kr.
Stamspolning kommer att ske i maj 2024 och budgeteras till 100 000 kr.

Styrelsen kommer att besluta om en avgiftshojning om 5% fran och med 2024-07-01.
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Not 8 Stillda sakerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckning 33970 000
33970 000

Taby / 2024

Leif Jonsson Kjell Bergman
Ordforande/ledamot Ledamot

Lars Gustafsson Tduber Eva Karlsson
Ledamot Ledamot

Gordon Talamo
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats / 2024

William Lindstrém
Bolagsrevisor Borevision AB

13 (13)

2022-12-31

33 970 000
33970 000
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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Marknadstorget intygar att resultatrdkningen och balansrdakningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma 2024-06-10. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Tiby /2024

Leif Jonsson
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”
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Serienummer: 90e8022e882223(...]0fcb41bc895d4 ",
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Kjell Olov Albin Bergman
Styrelseledamot
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IP: 104.28.xxX.XXX
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LARS GUSTAFSSON TAUBER

Styrelseledamot
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2024-06-05 11:31:04 UTC BankID o
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Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Eva Christina Karlsson
Styrelseledamot

Serienummer: c67aba55952d4d|...]6edd47e9e2f67

IP: 78.66.xxx.XXX
2024-06-05 09:25:15 UTC

Gordon Olov Talamo
Styrelseledamot
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IP: 79.142.xxX.XXX
2024-06-05 11:18:21 UTC

WILLIAM LINDSTROM

Revisor
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IP: 94.255.XXX.XXX
2024-06-05 13:05:57 UTC
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